37§

Sedan ett fastighetsbolag litit bebygga tva fastigheter och dverlatit dessa har forvirvarna
ansetts betalningsskyldiga for anliiggningsavgifter enligt fakturor som forfoll till betal-
ning efter att fastigheterna tilltritts. Att fastighetsiigarna tidigare hade betalat fastighets-
bolaget for anliggningsavgifter har inte inverkat pi bedomningen. Aven friga om rinta.
(37 § 2007 ars lag)

MP och JR iger tillsammans fastigheten Malung Ostra Silen 8:108 och MR och
OR i#ger tillsammans fastigheten Malung Ostra Silen 8:94. Bida fastigheterna
som &r bebyggda med enfamiljsvillor &r beldgna inom verksamhetsomradet for
Malung-Silens kommuns allmidnna va-anldggning och anslutna till denna vad
géller dricks- och spillvatten. Bada fastigheterna forvarvades under ar 2006 av
foretaget Bostadsinvent Skandinavia AB (Bostadsinvent) som i sin tur forvirvat
dem av kommunen. Bostadsinvent sélde enligt vad som fOrutsatts fastigheterna
vidare till sobkandena. I maj 2007 gick Bostadsinvent i konkurs. Kommunen,
som inte fatt betalt av Bostadsinvent for anlaggningsavgiften, har forklarat att
man inte dr skyldig att halla fastigheterna inkopplade till va-nyttigheterna och
har nu dven krivt de nya fastighetsdgarna pa anldggningsavgifterna.

Sokandena yrkade faststillt att de inte &r betalningsskyldiga for anldggnings-
avgifter for sina respektive fastigheter och att de skall dga fortsatt ritt att an-
vinda den allménna va-anldggningen.

Kommunen bestred yrkandena och yrkade for sin del i forsta hand forpliktande
dels for MP och JR att solidariskt betala 71 739 kr jamte viss rénta, dels for MR
och OR att solidariskt betala 71 739 kr jamte viss rdnta. [ andra hand yrkade
kommunen, for det fall avgiftsskyldighet inte skulle anses foreligga, faststallt att
den som huvudman for den allménna va-anldggningen inte har skyldighet att
lata sokandenas fastigheter vara kopplade till den allménna va-anldggningen
innan anldggningsavgifterna erlagts.

Sokandena bestred kommunens yrkanden.

MP och JR anforde:

Deras hus ér en villa i 1,5 plan. Enligt ett kopebrev uppréttat mellan
Malung-Silens kommun och Bostadsinvent, daterat 30 oktober 2006, skulle
Bostadsinvent betala anldggningsavgift och 6verlata fastigheten vidare till dem.
Sjalva skrev de kontrakt med Bostadsinvent den 26 oktober 2006 och déri anges
att de tilltrader fastigheten den 30 oktober samma ar. Det anges ocksa att affdaren
skulle bli gillande forutsatt att Bostadsinvents forviarv av kommunen gick 1 1as.
Kommunen var medveten om avtalet mellan Bostadsinvent och dem och att
Bostadsinvent skulle betala anldggningsavgiften. Kommunen var ocksa
medveten om att det kunde finnas en affarsméssig risk med att Bostadsinvent
skulle betala anliggningsavgiften. Bostadsinvent ansokte den 26 oktober 2006
om anslutning till kommunalt vatten och avlopp. Deras ansdkan beviljades och
kommunen skickade den 9 januari 2007 faktura betriffande anlédggningsavgif-
ten till Bostadsinvent helt enligt kontraktet med Bostadsinvent. Kommunen har
inte skickat nagon faktura till dem. De har betalat anslutningsavgift till
Bostadsinvent med 71 739 kr. Mot bakgrund av befintliga avtal borde kommu-
nen inte kunna stdnga av vattnet.



Kommunen hévdar nu att de var avgiftsskyldiga redan nar fakturan till
Bostadsinvent stélldes ut i januari 2007. I sa fall borde kommunen ha stéllt
fakturan till dem och inte till Bostadsinvent. Det borde ha dlegat kommunen att i
avtalet med Bostadsinvent se till att anslutningsavgiften erlades innan kope-
skillingskvittens utfiardades och dverlatelse av fastigheten kunde ske eller att
kommunen som sékerhet for sin fordran tog pantbrev i fastigheten intill 71 739
kr. Eftersom kommunen har fordran pa Bostadsinvent fortsatter kommunen
annu att bevaka sin fordran i konkursen och avvaktar besked om utdelning i
denna. Tredje part skall inte drabbas av konkurs.

De har haft vatten sedan ar 2006. Kommunen lét vattnet vara pakopplat efter
tryck frdn media, inte av humanitéra skél. I borjan skulle de inte fi vatten Gver-
huvudtaget men arbetsutskottet i kommunen beslutade 11 december 2007 att
lata vattnet vara pakopplat. De trodde dé att vattenatkomsten var tryggad for
deras del. Kommunen har inte velat skicka faktura. Darfor har det varit svart att
f4 1an. De kan inte heller betala utan faktura och kommunen ville ha ridnta fast de
inte har erhallit nagon faktura vilket ar konstigt. Kommunen har godtagit att de
betalar beloppet utan moms eftersom kommunen redan en gang redovisat moms
pa det aktuella beloppet. — Det ér fel av kommunen att pasté att de forst nu fatt
kdnnedom om att det dr de som dr fastighetens dgare. Redan i oktober 2007
maste kommunen ha forstatt detta da det skedde korrespondens med advokaten
Mortberg.

I och OR anfirde:

Ritta registerbeteckningen pa deras fastighet med uppford enplansvilla ar 8:94
inte 8:97 som det star i kopekontraktet mellan dem och Bostadsinvent den 14
juli 2006. Bostadsinvent kopte fastigheten av kommunen och skulle enligt
kontraktet betala anslutningsavgiften for vatten och avlopp. Det framgér vidare
att Bostadsinvent skulle sélja fastigheten vidare till dem. I deras kontrakt med
Bostadsinvent anges att de skulle tilltrada fastigheten den 15 augusti 2006. De
skulle flytta in omkring den 17 september 2006. Det satt en lapp pa dorren dir
det stod att kommunen tvingats stinga av vattnet pa grund av obetald avgift.
Efter att media kopplats in sade kommunen i november 2006 att de skulle lata
vattnet vara pakopplat sé lange men att betalningsfradgan méste redas ut. De fick
sa en faktura men kommunen stillde om denna eftersom den felaktigt utstillts
pa dem. Kommunen insag att Bostadsinvent skulle betala. For egen del anser de
att de uppfyllt sin del av avtalet.

Kommunen anforde:

Det ar beklagligt att fastighetsédgarna kommit 1 klim i den hér affaren.
Bostadsinvent har inte fullgjort sina ataganden. Nuvarande dgare till fastighe-
terna har emellertid kopt och tilltritt sina fastigheter redan innan fakturor
skickades ut frdn kommunen. Vid faktureringen trodde kommunen att
Bostadsinvent var fastighetsdgare men det visade sig senare att sokandena i
dessa mal da redan hade tilltrétt fastigheterna. Den korrespondens i oktober
2007 som advokaten Mortberg hade med annan advokat pa sokandesidan som
finns ingiven i mélet styrker att kommunen dé fortfarande hade uppfattningen
att Bostadsinvent var fastighetségare. Dér star angivet att Bostadsinvent i kon-
kurs &r fastighetsdgare. Det var forst i samband med malet i Va-ndmnden som
kommunen fick kunskap om vem som &r fastighetségare. Tillgdngliga register



slépar efter och pa va-sidan i kommunen hade man inte kinnedom om att fas-
tigheterna tilltratts av nya dgare.

De ansokningar som gjorts om anslutning till kommunens va-anléggning ar for
bade 8:108 och 8:94 ingivna och undertecknade av Bostadsinvent och for 1:108
anges ocksa Bostadsinvent som fastighetségare trots att bolaget inte var dgare
da. For 8:94 anges OR som fastighetségare. Fakturorna utstilldes for 1:108 pé
Bostadsinvent och for 8:94 forst pd OR och sedan, efter protester fran
I »: Bostadsinvent. I bada fallen dr emellertid fastighetsdgaren betal-
ningsskyldig for anliggningsavgiften beréknad enligt 2006 ars va-taxa.
Kommunen har inte tréffat avtal med Bostadsinvent om att det bolaget skall
betala va-avgifterna. Képekontrakten dem emellan ér endast avtal om
markinnehav. Det 4&r kommunens markavdelning som overléatit markomraden
och innebir saledes inte nagot avtal med huvudmannen om att Bostadsinvent
skall svara for va-avgifterna. Kommunen kénde till att fastigheterna skulle sél-
jas vidare av Bostadsinvent. Sokandena har haft en uppgorelse med kommunens
markenhet vid fastighetsforvarven. Den uppgorelsen har inte Va-avdelningen
nagon kinnedom om utan va-sidan hanterar va-frdgorna i enlighet med for dessa
géllande bestimmelser. Om Bostadsinvent hade blivit dgare av fastigheterna
skulle bolaget ha fétt betala va-avgifterna. Det &r riktigt att kommunen
forlikningsvis erbjudit fastighetsdgarna att betala avgifterna utan moms. De har
emellertid valt att inte betala och det har nu 1 stéllet blivit provning i
Va-ndamnden. Eftersom kommunen hela tiden ansett Bostadsinvent betal-
ningsskyldigt har avgifter tidigare inte krévts av sokandena utan dessa har en-
dast upplysts om att fastigheterna inte kan fortsdtta att vara inkopplade om av-
gift inte erlaggs. Det &dr forst nu som det av presenterade kdpehandlingar klar-
gjorts att sokandena hade tilltrétt fastigheterna nér fakturering skedde och detta
medfor att kommunen nu i forsta hand gor kravet pa avgiftsskyldighet géllande.

Kommunens andrahandsyrkande, om avgiftsskyldighet inte skulle anses fore-
ligga, dr en konsekvens av foreskriften i 18 § vattentjanstlagen att huvudmannen
inte dr skyldig att 1ata en fastighet vara pakopplad innan anldggningsavgiften har
betalts. Avgiften maste erldggas av ndgon. Att fastigheterna redan &r inkopplade
fordndrar inte detta. Kommunen har 14tit fastigheterna vara inkopplade av
humanitéra skél i avvaktan pa malens avgorande.

Va-nimnden yttrade:

Enligt 37 § forsta stycket Lagen (2006:412) om allménna vattentjdnster,
vattentjanstlagen, giller med avseende pa anldggningsavgifter att nir en fastig-
het byter dgare sd dr den nye dgaren betalningsansvarig for avgifter som forfaller
till betalning pa tilltrddesdagen eller senare. Inneborden betrdffande denna av-
giftstyp Overensstimmer med vad som géllde enligt lagen (1970:244) om all-
minna vatten- och avloppsanlidggningar, dir det foreskrevs i 11 § att ny dgare
inte svarade gentemot huvudmannen for avgift som forfaller till betalning fore
tilltridesdagen. Detta innebar att den nye dgaren i fastlagd praxis ansags betal-
ningsskyldig for avgifter som forfoll till betalning efter tilltridesdagen.

I nu aktuella mal #r ostridigt att MP och JR tilltridde Malung Ostra Sélen 8:108
den 30 oktober 2006 och att Maria och OR tilltriidde Malung Ostra Sélen 8:94
den 15 augusti 2006 allt i enlighet med kopekontrakt med séljaren Bostadsin-
vent Skandinavia AB. Av utredningen i mélen framgér vidare att kommunen



forsta gangen kravde betalt for anslutningen av 8:108 genom faktura utstélld den
9 januari 2007 och for 8:94 genom faktura utstdlld den 6 november 2006 vilken
dock makulerades och senare utstdlldes den 22 november 2006. Enligt savil
dldre som géllande bestimmelser skall avgiften betalas vid anfordran (begéiran)
och niar kommunen framstillde sadan begéran hade savial MP och JR som

och OR saledes tilltritt sina respektive fastigheter. Kommunen kan inte anses ha
viantat oskéligt 1ange med att debitera avgifterna och att fakturorna kom att
stéllas till Bostadsinvent som forst forvarvat fastigheterna av kommunen hindrar
inte att kommunen nu kan gora géllande avgiftsskyldigheten gentemot de som
faktiskt var dgare nér betalning begérdes for avgifterna (NJA 1982:111). Det
forhédllandet att 1 kopekontrakten intagits en bestimmelse att sédljaren
Bostadsinvent skulle svara for anslutningskostnaderna for vatten och avlopp
géller mellan parterna i fastighetskopet men hindrar inte kommunen, i egenskap
av huvudman for den allménna va-anlédggningen, att enligt va-lagstiftningen
kréva betalning av de som dger fastigheterna nér avgiftskravet forfaller till betal-
ning. Att kommunens markavdelning ként till att fastigheterna skulle séljas
vidare och att Bostadsinvent enligt kopeavtalen med kommunen skulle svara for
anslutningsavgifterna forédndrar inte denna bedomning.

Sokandena ar sdledes avgiftsskyldiga for anlaggningsavgifterna. Av 43 §
vattentjénstlagen framgér att huvudmannen vid sadant forhéllande ocksa kan ha
rdtt att stinga av vattentillforseln om avgiftsskyldigheten asidostts.
Sokandenas talan skall pa grund av vad som nu anforts ogillas medan kommu-
nens i forsta hand framstéllda fullgdrelsetalan om betalning av avgifterna, vilka
i och for sig inte ifrdgasatts till beloppen, skall bifallas.

I fraga om réntan har kommunen yrkat sadan fran de tidpunkter da kraven rik-
tade till Bostadsinvent forfoll till betalning. Enligt vad kommunen sjalv uppgivit
har avgiftskrav mot sokandena emellertid framstéllts forst i och med malets
handldggning i Va-nimnden da kommunen fétt klart for sig att de var dgare till
fastigheterna. Enligt 4 § réntelagen &r gildendr inte skyldig att betala rénta for
tid innan kravet kommit honom till handa och vidare foreskrivs i fjarde stycket
av samma paragraf att, oavsett vad som foreskrivits i tidigare stycken, sé skall
rinta pd forfallen fordran senast utga fran dagen for stimning i mal om utgi-
vande av betalning. Eftersom sdkandena i nu aktuella mél delgavs kommunens
avgiftskrav forst den 22 februari (MP och JR) respektive den 25 februari 2009
@ och OR) skall rénta utga forst fran dessa datum.

Va-ndmnden ogillade sokandenas talan under p. 1 och 2 ovan och forpliktade
dels MP och JR att till kommunen solidariskt betala anlédggningsavgift avseende
fastigheten Malung Ostra Silen 8:108 med 71 739 kr jimte viss rinta, dels

och OR att till kommunen solidariskt betala anliggningsavgift avseende
fastigheten Malung Ostra Silen 8:94 med 71 739 kr jimte viss rinta.
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